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JEGYZOKONYV 2025 NOV 17,

Késziilt 2025. november 10.-én a Bp., VIL, Rézsa u. 9b. sz. tirsashiz rendkiviili kozgyiilésén, a (ﬂ,
tarsashdz udvar4n.

A kizis képviseld lidvézli a megjelent tulajdonostirsakat, megallapitja, egyben rogziti a jegyzékonyv
szdméira, hogy az el6zetesen kikiildott meghivéban 17.00 érira meghirdetett kozgyiilés a tulajdonosok
7952/10000 tulajdoni hdnyadi jelenléti ardny4val hatirozatképes a csatolt jelenléti iv alapj4n. Ezt

kovetéen megnyitja a kozgyiilést.

Ezt kiveten ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:

Napirendi Pontok:

1./ Hatdrozathozatal a kizgyiilés levezetd elnokének, jegyzokonyvvezet6jének, jegyz8-konyv
hitelesitéinek megvalasztasarol.

2./ Napirendi Pontok elfogadasa, hatdrozathozatal,

3./ Tirsashiz elektromos févezeték felajitdsi munkiinak megbeszélése. Hatérozathozatal,
4./Felijitisi munkak finanszirozisinak, hitel felvételének megbeszélése. Hatdrozathozatal,
5./ Hitelfelvételhez sziikséges dnerd biztositdsdnak megbeszélése. Hatdrozathozatal.

1./2025./11.10./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangii szavazattal az alabbi tisztségviselket vélasztja me . RSO Y ey
Levezeté elnok: Siimegi Jinosné ——f L I'DZ, i
Jegyz6kdnyvvezets: Siimegi Jinosné  ldatcazém]f] ‘ 534-2 Lad 0
Hitelesit6: Bokor Eva .
Kételeky Richdrd
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2.Napirendi Pont: V1ol

A levezetd elndk szavazdsra bocsitja a meghirdetett napirendi pontokat. Az onkorményzat
képviseletében Kudett Ildiké kéri, 4. és 5. napirendi pontot cseréljék fel, mert az onkormdnyzat a
hitelfelvételnél nem szavaz. A levezet elndk javasolja, hogy a napirendi pontok tgyis dsszefiiggnek,
egyben tirgyaljdk, a hatdrozatot kiilon hozzik, és ha mindenkinek megfelel, akkor a célbefizetés

hatarozatat elérébb veszik.
2./2025./11.10./sz. HATAROZAT

A tulajdonos egyhangiian elfogadjik a napirendi pontokat, a sorrendet tekintve az 5. napirendi pont
hatdrozathozatalat tekintve megcserélik a 4. napirendi ponttal, igy a hatdrozathozatali sorrend
1.,2.,3.,5.,4. lesz. Tovibb4 elfogadjik a levezet6 elndk javaslatat.

3. 4. 5. Napirendi Pontok:

A térsashiz elektromos terve elkésziilt, amit az E-ON is jévAhagyott.
Az drajénlatok a tervez6 dltal készitett drazatlan koltségvetési kifrdsdnak megfelelden keriiltek

bekérésre. Ezek a meghivé mellékletei voltak.
Bader Bau Kft ajdnlata:

18.777.096,- Ft
;Ii“artalmazza a kémiives helyredllitast Elszmeny
pit-Téth Kft ajinlata:
21.587.682,- Ft 2025 NOV 18.
Csatolva
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NEM TARTALMAZZA A KOMUVES HELYREALLITAST
Lérincz Attila EV. ajénlata:

20.126.693,- Ft ,
NEM TARTALMAZZA A KOMUVES HELYREALLITAST

Jelenleg a felijitasi munkat a tirsashéz banki hitel felvételével tudna biztositani. A banki hitelhez
10%-os onerét kell biztositani, amivel nem rendelkezik a tarsashéz, ehhez sziikséges a 2.820 Ft/m2
dsszegli célbefizetés, A meghivé mellékleteként mindenki megkapta az ingatlanja utin esé célbefizetés

osszegét.

A hitelt 5, illetve 10 éves futamidére tudja felvenni a tarsashiz. A meghivé mellékleteként szintén
megkiildésre keriilt, hogy az emlitett futamidékkel mennyi lenne a torlesztéssel egyiitt a kozos koltség.
A levezetd elndk jelzi, hogy a hiteliigyintézével sszenézték az alapité okiratot a tulajdonosi listaval,
mivel volt némi m2 eltérés igy a havi részlet 1 Ft/ m2 dsszeggel emelkedik, tehat:

Tarsashazi szinten a torlesztés 5 éves futamidbvel, 350.000 Ft /hé
Tulajdonosi szinten a kozos kiltség: +494 Ft/m2/h6

T4rsashazi szinten a torlesztés 10 éves futamiddvel, 210.000 Ft/h6
Tulajdonosi szinten a kozds koltség: +297 Ft/m2/hé

Lehetdség van arra, hogy a tulajdonos egyosszegben fizesse meg a ra esd banki hitel dsszegét, ezt
kovetén az alap kozis koltséget kell fizetnie. Amennyiben a jelen kozgyiilés timogatja a felajitast, és a
hitel felvételét, akkor a Tulajdonosoknak lesz lehetdsége nyilatkozni arrél, hogy milyen médon
villaljak a tulajdonukra esé hitelrész megfizetését. Tehat a kozgyilést kivetéen fogja a kozos
képviselet megkiildeni a nyilatkozélapokat tulajdonosok részére. A nyilatkozatok visszakiildését a
célbefizetést, és az egydsszegii befizetést is egy megadott idépontig kell teljesiteni. Aki nem adja le a
nyilatkozatott a megadott iddre, akkor azt tigy vessziik, hogy a hitel torleszté-osszeggel megemelt
kozos koltséget fizeti. Ugyan ez vonatkozik az egydsszegli befizetésekre is, amennyiben a megigért
egybsszegii befizetés a megadott hatéridére nem érkezik meg a Tarsashaz bankszdémldjira. A
célbefizetés dsszegének mindenképpen meg kell érkeznie a Tarsashaz bankszdmldjdra. Ma délutani
emailen kikiildésre keriilt a tulajdonosok részére, az egyosszegii befizetések sszege.

Tulajdonosok kérdése, hogy a célbefizetés hatéridejét nem lehet-e kitolni mondjuk februsr végéig?
Illetve a munkdra van-e 6nkorményzati palyazat? '

A levezetd elndk jelzi a jovo évi pilyAzatok még nem keriiltek kiirdsra, viszont, ha pilydzna a
tarsashaz akkor is sziikséges a hitel felvétele, mert ekkora dsszegil tmogatist nem tud adni az
onkorminyzat. A palyazat egyik feltétele, hogy a tAmogatison feliili dsszeggel rendelkezzen a
tarsashdz és ennek igazoldsat a palydzathoz le is kell adni. Természetesen van lehetdség a célbefizetés
idejét meghosszabbitani, viszont azzal szamolni kell, hogy a kivitelez6 nem biztos, hogy tudja tartani
az Arajanlatot a jové évre. Akkor a kiilonbozet kifizetésére egy ijabb célbefizetést Kell eszkozolni, de
errél csak a kivetkezé évben tudnak targyalni. Tébb tulajdonos véleménye az, hogy ennek
ismeretében is vallaljik az egyszeri célbefizetés hatéridejének a meghosszabbitasat.

Kizgytilésen elhangzott egy kérdés miért olyan siirgds ez a munka?

A kozos képviselé elmondja, mér az elozé kozos képviseld is jelezte a megvalaszté kozgyiilésen, hogy
foglalkozni kell az elektromos halézat felijitdsdval. Az elozd kozgyiilésen szavaztdk meg a felajitishoz
sziikséges tervezési munkékat. Tobb tulajdonos is elmondja, villanyszereld is jelezte mar, hogy
veszélyes a hil6zat. .

A levezetd elngk javasolja, ha megszavazzik a felajitasi munkét, érdemes egy miiszaki ellendr
megbizisa. A dijazésa nem olyan mértéki amire célbefizetést kéne eszkozolni.

Mivel a tulajdonosok részérdl hozzAszblas, észrevétel nem volt, a levezets elndk-szava-zdsra bocsétja a
napirendi pontot:



A 3. napirendi pont hatirozata:
3./2025./11.10./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 4860/10000 th igen, 3092/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodds mellett gy hatiroz, bogy
a Térsashaz elektromos hélézatinak felijitdsat elvégzi, melyre a Bader Bau Kft., 18.777.096,- Ft
sszegii drajinlatat fogadjik el. Egyben felhatalmazza a kozgylilés a kozos képvisel6t a vallalkozasi
szerzddés megkaotésére.

Tovabb4, a kizgyiilés villalja, hogy amennyiben az anyagir emelkedések miatt a Kivitelezd nem tudja
tartani 2026-os évre az drajinlatot, a kiilonbséget célbefizetéssel potoljik.

Az 5. napirendi pont hatarozata:
4./2025./11.10./sz. HATAROZAT

A kizgyilés 7952/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett igy hatéroz, hogy az
OTP hitelfelvételhez sziikséges onerdt célbefizetéssel biztositja, melyhez a Tulajdonosoknak egyszeri
2.820,- Ft/m2 dsszegii célbefizetési kitelezettsége keletkezik. A befizetési hatdridd: 2026. februdr 28.

A tulajdonosi jelenlét 6878/10000 Th-ra esokkent. A kozgyiilés tovabbra is hatdrozatképes.

A 4. napirendi pont hatirozata:
5./2025./11.10./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 5240/10000 th igen, 0/10000 th nem, 1638/10000 th tartézkodéds mellett dgy dont, hogy:
a/ A 3.2025./11.10./ sz. HATAROZAT szerint elfogadott beruhdzas koltségébdl, a Tarsashiz a teljes
beruh#zasi sszeg minimum 10 %-4t nerbként, a fennmaradé részt, de maximum 16.899.000-, Ft-ot
hitelb8l finanszirozza, melyet az OTP Banktél kivin igénybe venni. A konstrukcié forint alapi,
illamilag kamattdmogatott cash flow alapii hitel. Futamidé: 60 hénap. ,

b./ A Tulajdonosoknak lehetdsége van 2025. december 15-ig a kozos képviseld iroda.erin@gmail.com
email cimére kiildend® iizenettel, vagy a mellékelt nyilatkozat kitdltésével nyilatkozni arrél, hogy
milyen médon (egy dsszegben vagy 5 évi térleszt6-részletben) kivinjik megfizetni a tulajdonukra juté
beruhszasi hitelésszeget a Tarsashdz felé, Az a Tulajdonos, aki a megadott hatdridin beliil nem
nyilatkozik, annak az 5 évi részletnek megfelelé kizds koltség tobblet keril terhelésre a kozos koltség
foly6szamldjdn.

¢./ A kézgyiilés tigy hatdroz, hogy lehetfséget ad a Tulajdonosok részére, hogy a tulajdo-nukra jutéd
beruhdzdsi hiteldsszeget egy 6sszegben fizessék meg a Térsashdz felé. Amennyiben az egydsszegi
befizetést teljesitik a megadott hatiridében, akkor ez eset-ben ket az ,,d)” pont szerinti kizos kdltség
emelés nem érinti. Az egy Gsszegi befizetés hatirideje: 2026. janudr 31.

Amennyiben a kozos képvisel6 iltal megadott id6pontig a villalt befizetés nem érkezik meg a
Tarsashaz szimlijdra, ugy az 5 éves futamidének megfelelé kizis koltség tébblet keriil terhelésre a
tulajdonosi kozos koltség folyészimlan. :

d./ Hatirozatba foglaljik, hogy a Tulajdonosok villaljak a hitel adéssagszolgalatat biztosité kozds
koltségiik fizetését a hitel futamidejére. A kozos koltség megemelésének dsszege 2026.02.01.-t6l,
albetétenként eltérd Ft/ho, ami fedezi a tulajdonukra esd hitelosszeg adéssagszolgilatat. A kizos
koltség emelés dsszege 5 évre: 494 Ft/m2/h6.

A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a kozos képviseld ellendrzi a kizos koltség befi-zetéseket és
elmaradés esetén a Tulajdonosokra esd hitelrész kozos koltségként behajt-haté.

e/ A beruhdzis és a hiteliigylet lebonyolitisival a Térsashaz kozos képviseletét elldté Erin Center Bt-t
bizza meg a Térsashiz, melynek iigyvezetgje: Siimegi Janos Istvanné.

A megbizis hatdrozatlan idejii. A lakdstulajdonosok felhatalmazzdk a Térsashéz kozos képviseldjét,
hogy az OTP hitelhez sziikséges, a finanszirozé iltal kért okmdanyokat és igazolasokat a neviikben is



beszerezze, a biztositékakat rendelkezésre bocséssa, a kap-csol6dé kivitelezi/villalkozo szerzbdéseket

és a kolcsOnszerzodést alairja.
£./ A T4rsashdz vallalja, hogy OTP Banknal vezetett tizemeltetési /11707024-20388065/ szAmlén

bonyolitja a felitjitissal és hitellel kapcsolatos pénzmozgist, tovibb4 csoportos beszedési megbizdsra
ad felhatalmazast a finanszirozénak a hitel torlesztésére.

A jelen 1évé tulajdonosok jelzik, hogy a fszt./3. lakas hozzétartozéi folyamatosan dsszepiszkoljak a
foldszinti lépcsdhazat. Ott hagyjdk a szemetet mindig. Most is kiboritottak valamit és ragad a
1épeséhaz, Egyhangian kérik a kdzds képvisel6t, ha van rd lehetdség, akkor 2 havi takaritdsi dijat
terheljenek ri.

Miutdn egyéb hozziszolas, Eszrevétel nem volt, a levezets elntk megktszoni a megjelen-tek részvételét
és a kizgyiilést bezirja.

K omf.
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Siimegi Jinosné Stimegi Jénosné
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Bokor Eva Kételeky Richdrd
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